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1.消防改造工程简介
1.1消防改造工程概况
工程地点：
项目规模：   m2 ，建筑面积    m2 ，布置有1#~6#商住楼，其中1#~5#楼均为：地上27层（含电梯机房层），建筑高度84.15m；6#楼地下3层，地上22层（含电梯机房层），建筑高度71.7m。
1.2消防改造工程施工方案编制目的
编制本方案的目的是为建设单位对该项目消防改造时提供方案参考。不作为具体施工时的方案依据。
1.3消防改造工程施工方案编制依据
1.3.1甲方提供的~6#楼消防水系统、电系统、风系统竣工图（共计8册）；
1.3.2我方人员对该区域现场实地察看的情况；
1.3.3甲方物管相关人员对该区域各系统目前的现状介绍。
1.3.4国家现行有关设计、施工规范、标准
2.消防改造施工范围
2.1消防电系统
：1#~5#楼的1层~27层，6#楼地下3层~地下1层、地上1层~22层。
2.2消防通风系统
：1#~5#楼的1层~27层，6#楼地下3层~地下1层、地上1层~22层。
2.3消防水系统
：1#~5#楼的1层~27层，6#楼地下3层~地下1层、地上1层~22层；室外消防给水管网。
3.消防改造施工主要工作内容
3.1消防电系统
3.1.1应急照明系统、疏散指示系统
[bookmark: _GoBack]3.1.1.1管路、线路检查测试，如有已经不能满足规范要求的情况，则重新敷设管、线；
3.1.1.2灯具检查测试，如有损坏或已经不能满足规范要求的灯具，则进行更换；
3.1.1.3照明控制箱箱体及箱内控制元器件检查测试，如不能满足规范要求，则进行更换；
3.1.2火灾自动报警及联动控制系统
依据国家规范标准进行检查、测试、完善。具体如下：
3.1.2.1现场终端设备
感烟、感温探测器、手动报警按钮、消火栓报警按钮、报警电话插孔、报警电话分机、扬声器、声光报警器、气体灭火紧急启停按钮、气体灭火释放灯、气体灭火声光报警器、隔离模块、广播模块及各种输入、输出模块等进行检查、测试其性能是否正常，如不正常或已损坏则需更换同一品牌的消防产品。
上述现场终端设备的布置位置、数量尚需根据规范标准进行核实、调整、增加完善。
3.1.2.2消防控制室
火灾报警及联动控制主机：检查测试能否正常启动运行，报警、联动回路版进行检查、测试其性能是否正常，如不正常或已损坏则需更换同一品牌的消防主机及回路版；根据规范标准进行核实报警、联动点位数量及应留余量，确定是否增加同一品牌的消防主机及回路版。
控制室EPS电源系统：检查其性能、容量是否满足规范要求，如不能满足，则需增加容量或更换。
3.1.2.3气体灭火控制器
检查测试其性能是否正常，控制回路数量是否满足现场及规范要求，如不能满足，则需调增或更换。
3.1.2.4防火卷帘门
先对防火卷帘门及其控制箱外观完整性、密闭性进行检查测试，是否满足规范要求，如不能满足，则需更换；其次，对防火卷帘门的手动、联动启动停止运行检查、测试，如不能满足要求，则需进行相应更换。
3.1.2.5报警、联动回路管路、线路
管路、线路检查测试，如有已经不能满足规范要求的情况，则重新敷设管、线。
为了满足规范要求而增加的消防终端设备，其相应的管路、线路需重新敷设。
3.2消防通风系统
3.2.1地下室防排烟系统
3.2.1.1防排烟风机及其控制箱
检查测试能否正常启动、运行，如不能正常启动运行，则需进行修整或更换。风机支吊架进行外观检查，如不能满足要求，则需更换。
3.2.1.2防排烟风管、风口、风阀
对风管外观进行检查、测试其完整性、密闭性，如有不满足要求的地方进行修补或更换；风管支吊架进行外观检查，如不能满足要求，则需更换。
对风口、风阀进行清理、清扫、检查、测试，对已经损坏的风口进行更换，对不能进行灵活开、闭以及不能联动的风阀进行修理或更换。
3.2.1.3防排烟风机多线联动的管路、线路
对管路、线路如不能满足规范要求，则需重新敷设。
3.2.2楼梯间、前室正压送风系统
3.2.2.1正压送风机及其控制箱
检查测试能否正常启动、运行，如不能正常启动运行，则需进行修整或更换。风机支吊架进行外观检查，如不能满足要求，则需更换。
3.2.2.2正压送风风管、风口、风阀
对风管外观进行检查、测试其完整性、密闭性，如有不满足要求的地方进行修补或更换；风管支吊架进行外观检查，如不能满足要求，则需更换。
    对风口、风阀进行清理、清扫、检查、测试，对已经损坏的风口进行更换，对不能进行灵活开、闭以及不能联动的风阀进行修理或更换。
3.2.2.3正压送风机多线联动的管路、线路
对管路、线路如不能满足规范要求，则需重新敷设。
3.3消防水系统
3.3.1室内消火栓系统
3.3.1.1室内消火栓泵及其控制柜
    检查测试能否正常启动、运行，如不能正常启动运行，则需进行修整或更换。
3.3.1.2室内消火栓管网
    对管网进行灌水、压力试验，对已损坏或不能满足规范要求的管路、阀门、管件及联动的器件进行更换；对管网支吊架进行检查测试及更换或补装；对管网进行油漆涂装、重新标识。
3.3.1.3室内消火栓、灭火器
    对室内消火栓头进行检查、试验，不能满足要求的进行更换；对消火栓箱进行外观检查，不能满足要求的箱体进行更换、重新标识；对消火栓水枪、水带进行检查测试，不能满足要求的进行更换补齐；对灭火器按照规范要求进行比对、检查、配置。
3.3.1.4气体灭火装置
    按照规范要求重新进行配置。
3.3.2自动喷水灭火系统
3.3.2.1自动喷水灭火泵及其控制柜
    检查测试能否正常启动、运行，如不能正常启动运行，则需进行修整或更换。
3.3.2.2自动喷水灭火管网
对管网进行灌水、压力试验，对已损坏或不能满足规范要求的管路、阀门、管件及联动的器件进行更换；对管网支吊架进行检查测试及更换或补装；对管网进行油漆涂装、重新标识。
3.3.2.3自动喷水灭火终端器件
    对已经损坏、遗失或不能满足规范要求的喷头、吸热盘、喷头装饰盖进行补装或重新安装。
3.3.3室外管网
3.3.3.1室外消火栓泵及其控制柜
    检查测试能否正常启动、运行，如不能正常启动运行，则需进行修整或更换。
3.3.3.2室外水泵结合器
    对设于室外的消火栓水泵结合器、自动喷水灭火水泵结合器进行检查测试，如不能满足要求，则需更换并重新标识。
3.3.3.3室外埋地管网
由于室外埋地管网时间太久，建议全部进行更换。
4.消防改造各主要系统施工流程
4.1消防电系统施工流程
4.1.1应急照明系统、疏散指示系统施工流程
[image: ]

4.1.2火灾自动报警及联动控制系统施工流程
 (
现场终端设备拆除、检查、测试
报警、联动管路、线路检查、测试
报警、联动管路、线路敷设
报警、联动管路、线路绝缘测试
现场终端设备复装
消防控制室主机、回路版检查、测试
消防控制室主机、回路版复装（更换）
回路调试
联动调试
)












4.2消防通风系统
4.2.1地下室防排烟系统施工流程
[image: ]
4.2.2楼梯间、前室正压送风系统施工流程
[image: ]
4.3室内消火栓系统施工流程
[image: ]
4.4室外管网施工流程
[image: ]


4.5自动喷水灭火系统施工流程
[image: ]
4.6消防联动调试
4.6.1消防对讲系统
4.6.2消防应急广播、声光报警
4.6.3防火卷帘控制系统
4.6.4防排烟阀、正压送风、电梯
4.6.5自动喷水灭火系统
4.6.6室内消火栓系统
5.消防改造主要施工方法及技术措施
5.1消防电系统
5.1.1应急照明疏散指示系统
5.1.1.1首先断开应急照明箱进电源总断路器，再断开各回路断路器，依次拆除各回路灯具的光源；并将外观已经破损、变形严重的灯具拆除，以便更换；
5.1.1.2依次拆除各回路断路器下端接线，对各回路的导线进行绝缘测试，其相间、相对零、相对地、零对地的绝缘电阻值不得低于0.5MΩ，否则该回路导线需更换；
5.1.1.3将拆下的光源在专门设置的试验灯座里通电试验，看其能否正常点亮，如不能正常点亮，则该灯具需更换；
5.1.1.4每个回路随机抽测3套灯具内的蓄电池放电时间能否达到90min，如3套灯具的蓄电池放电时间均能达到90min，则可视为该回路灯具不需更换，如其中有1套及以上灯具蓄电池不能达到放电90min，则对该回路的灯具蓄电池放电时间进行全数检测，将所有蓄电池放电时间达不到90min的灯具更换；
5.1.1.5对各回路断路器及控制箱电源进线总断路器进行通断检测，如发现有明显的融化、烧焦以及不能灵活通断的断路器需进行更换；
5.1.1.6对各回路灯具控制开关面板进行通断检测，将通断不灵活及不能正常通断的开关面板更换。
5.1.2火灾自动报警及联动系统
5.1.2.1报警联动主机检测
拆除所有报警联动回路接线，开启报警联动主机，使机器空截运行，确定主是否在运行过程中损坏，如已损坏，则需更换主机，主机品牌需与原品牌保持一致，且应留有不少于额定容量10%的余量；
检测回路板，将回路板逐个接入主机，查看其输出电压、信号是否正常，如不正常或有明显的损坏迹象，则需更换及增加，最后的回路板数量应与主机匹配。
5.1.2.2探测器检测
    1）报警控制器巡检。开机后逐个回路带上探测点进行巡检，对未带上探测点要逐个检查，如果是管线问题，则在排除线路故障后再开机测试，如果是探测器问题；则更换探测器。
对带不上的报警点。首先到现场测量 DC24V工作电压是否到位，若无电压则是线路问题；再检查回路电流的正确性，正常情况下，平均每个报警点的监视电流大约为0.2-1ma。将万用表电流档串入熔断丝座或回路某一端了；量出电流值；如果与报警点总计电流计算值（单个报警点监视电流值X报警点总数），相差不大（10MA以内）；则说明此回路各探测点工作状态正常。若相差较大；说明回路中有一个或几个报警点的工作状态不正常则需要根据图纸上标明的管线走向分段确定这几个报警点的位置。
    检查是线路问题否是控测点已损坏，直到回路电流测量正常为止，如线路无问题，再查看探头与底座接触是否良好。
    如果这两种可能性均已排除，则必须更换报警点或底座，注意新底座不能与回路中现有的报警点编号、重型号。
对报警控制器要作如下功能检查：火灾报警自检功能消音、复位功能，故障报警功能，火灾优先功能，报警记忆功能，电源自动转换及设备用电源的自动充[image: 38]电功能，备用电源的欠压；过压报警功能等。
    2）火灾探测器的现场检测
    火灾报警系统调试结束后；应采用专用检测器对探测器逐个检测，要求探测器动作准确无误。
    感烟探测器可采用点型感烟探测器试验器（俗称烟杆或烟枪进行测试）。例如GAR-03便携式火灾探测器加烟试验器，检测高度3－7m％香为烟源，利用微型风泵通过特殊的烟道将烟压入出烟口喷出，以规定速度导入烟感探测器的感烟室，对其感烟功能进行测试，一般探测器在加烟后30秒后以内确认灯亮，表示探测器工作，否则不正常。
感温探测器可使用点型温探测器进行测试，例如SA2090-B型（温枪）当温源对准探测器；打开电源开关，温源升温，10秒钟内探测器确认灯亮，表示探测器工作正常，否则不正常。
5.1.2.3联动控制系统检测、调试
开通前，首先对线路作仔细检查，查看导线标准是否与施工图的标准吻合，检查接线端子的压线是否与接线端表的规定一致，排除线路故障。
    对所需要联动设备要在现场做模拟联动试验，确定联动设备单机运行是否正确；在此项工作结束前；不能打开联动控制器电源，以免因外设备故障损坏联动控制中心设备。
    所有联动设备现场模拟试验均无问题后，再从消防控制中心对各设备进行手动或自动操作系统调试。
    调试完毕后，将调试记录，接线端子表整理齐全、完善。
5.1.3消防电系统配管、穿线
5.1.3.1本改造工程的电气配管拟采用KBG管，新增部分在吊顶内明敷设至设备处，墙体部分沿墙暗设。
5.1.3.2断管采用钢锯，无齿锯或砂轮锯，需断切的管子尺寸准确，将管子置于压力钳口中心卡紧，断口平齐，断口处用锉将管口内外锉光，无毛刺，管内铁屑消除干净。
5.1.3.3接线盒和分线箱均应密封，分线箱应标明编号。吊顶内、假天花内以及不封闭式竖井通道内的配管应按明配管工艺要求施工，其管路走向应横平竖直，吊顶内、假天花内管路支架固定采用抱卡固定吊杆方式。竖井及机房明配管采用离墙码沿墙固定，间距不大于1.5m。
5.1.3.4钢管在穿线前，应首先检查各个管口的护口是否整齐，如有遗漏或破损，Ω均应补齐和更换。
5.1.3.5电缆（线）敷设前，应做外观及导通检查，并用直流500V兆欧表测量绝缘电阻，其电阻值不应小于20MΩ；当有特殊规定时，应符合其规定。
5.1.3.6线路不应中间接头，当无法避免时，应在分线箱或接线盒内接线，接头宜采用压接；当采用焊按时应用无腐蚀性的焊药。
5.1.3.7同一交流回路的导线必须穿于同一管内，不同回路、不同电压和交流与直流的导线，不得穿入同一管内。
5.1.3.8穿入管内的导线不应有接头，导线的绝缘层不得损坏，导线不得绞拧。
5.1.3.9导线的连接不应降低导线的机械强度及绝缘强度，不应增加导线的电阻值。
5.2消防通风系统
5.2.1地下室防排烟系统
5.2.1.1防排烟风机及其控制箱
1） 防排烟风机的检查、测试、修理、更换
对防排烟风机外观检查，应无严重变形及严重锈蚀；否则需修理或更换，拆除风机接线端子盒内的接线，对风机电机用绝缘电阻表测试电机的相间、相对地的绝缘电阻，其绝缘电阻均不得低于0.5MΩ，否则，需进行绝缘升值处理或更换电机；用万用表直流电阻档测试电机三相线圈。如其阻值高于正常值，则可视为该线圈已经断路，电机需更换。
2）风机控制箱的检查、测试、修理、更换。参照应急照明控制箱的检查、测试、修理、更换方式进行。
5.2.1.2防排烟风管、风口、风阀
1） 防排烟风管检查、测试、修理、更换
    本工程的防排烟风管采用的是玻璃钢材质的风管。对风管外观进行检查，如有严重变形或有较大破损孔洞（大于0.3m2），则该节风管需更换；如变形不明显或破损孔洞较小，则需将该节风管拆下来进行修补、加固处理后再安装恢复。
2） 防排烟风口、风阀检查、测试、修理、更换
对所有风口先进行清理、清扫，然后对其外观进行检查，如风口已经严重变形，无法修复，则该风口需更换；如风口变形不严重，则将该风口拆下，进行校正修理后再安装恢复。
对所有风阀外观进行检查，应无明显锈蚀和变形，如锈蚀严重或变形严重，则该风阀需更换；需联动的风阀检查其是否能动作灵活，触点是否通断良好，如经修理后仍不能灵活动作，触点不能良好通断，则该风阀需更换。
5.2.1.3防排烟风机联动管路、线路
    风机电源管路、线路及联动管路、线路的检查、测试参照应急照明、疏散指示的管路、线路检查、测试方式进行，如不能满足要求，需重新敷设，重新敷设的安装方法参照前述电系统配管、穿线的方式方法进行。
5.2.1.4防排烟系统支吊架检查、增补、油漆涂装
1）对所有的风机、风管、风阀支吊架外观进行检查，应无明显变形或锈蚀，否则需对该支架进行更换；对整段风管有明显下降的情况，需在适当位置增补支吊架并将原下弯明显的风管支吊架横担进行更换，建议采用比原支吊架型材大一个规格的型材制作支吊架。
2）对所有的支吊架油漆进行重新除锈、涂装。
5.2.2楼梯间、前室正压送风系统
5.2.2.1正压送风机及其控制箱检查、测试、修理、更换
    正压送风机及其控制箱的检查、测试、修理、更换，参照防排烟风机及其控制箱的检查、测试、修理、更换的方式、方法进行。
5.2.2.2正压送风系统风管、风口、风阀
正压送风系统的风管、风口、风阀的检查、测试、修理、更换，参照防排烟系统的检查、测试、修理、更换的方式、方法进行。
5.2.2.3正压送风系统联动管路、线路
正压送风系统联动管路、线路的检查、测试参照应急照明、疏散指示的管路、线路检查、测试方式进行，如不能满足要求，需重新敷设，重新敷设的安装方法参照前述电系统配管、穿线的方式方法进行。
5.2.2.4正压送风系统支吊架检查、更换、油漆涂装
    本工程正压送风系统的风机及风管均设于各栋楼的屋面上，所以，风管均较短，且其支架均为露天安装的，建议将该部分原来的支架全部拆除，更换新的支架，并进行油漆涂装。
5.3室内消火栓系统
[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK1]5.3.1水泵及其控制柜检查、测试、修理、更换
5.3.1.1水泵检查、测试、修理、更换
水泵电机首先进行外观检查，不应有明显的凹陷、缺损、及严重的锈蚀，否则需对该电机进行更换，然后将电机接线盒内接线拆除，用绝缘电阻表测试电机绝缘，其相间、相对地绝缘电阻值不得低于0.5MΩ，否则需对电机阻值进行升值修理处理。修理处理后扔不能满足要求，则对该电机进行更换；用外用表的直流电阻档测试电机三相线圈直流电阻，其直流电阻值超过正常范围即可认定该电机线圈断路，该电机需更换。
水泵泵体外观检查，不应有明显的凹陷、缺损、及严重的锈蚀，否则需将该泵体更换；泵体与电机连接的转动传动轴不应有弯曲、转动不灵活现象，否则需更换。
5.3.1.2水泵控制柜检查、测试、更换
    水泵控制柜的检查、测试、更换原则及方式、方法参照风机控制箱的检查、测试、更换原则及方式、方法。
5.3.2管路、阀门、管件、联动器件检测、更换
    对室内消火栓管网进行灌水压力试验，逐步升压至管网的设计试验压力，在这过程中，对管道、阀门、管件及联动器件逐层逐个进行检查，对产生漏点的管段、阀门、管件及联动器件逐个进行更换，直至满足规范要求。
5.3.3消火栓箱及栓头检查、试验、更换
    消火栓箱对其外观进行检查，将箱体变形严重、缺损严重、锈蚀严重的更换，能修理至满足要求的箱体，返修后重新进行涂装、标识；对管路压力试验时不能承压、打开关闭不灵活及有缺损的栓头进行更换；对所有箱体内的水枪、水带进行检查，对不能满足要求的进行更换、配齐，对所有灭火器进行外观及时效检查，不能满足要求的进行更换、补齐。
5.3.4支架检查、更换、增补、涂装
    管道支吊架的检查、更换、增补、涂装的原则及方式方法参照风系统支吊架的检查、更换、增补、涂装的原则及方式方法进行。
5.3.5水泵联动管路、线路检查、更换
    联动管路、线路检查、更换的原则及方式方法参照风机联动管路、线路检查、更换的原则及方式方法进行。
5.4自动喷水灭火系统
5.4.1水泵及其控制柜检查、测试、修理、更换
    参照消火栓泵及其控制柜检查、测试、修理、更换的原则及方式方法进行。
5.4.2管路、阀门、管件、联动器件检测、更换
    参照消火栓系统管道、阀门、管件、联动器件检测、更换的原则及方式方法进行。
5.4.3喷头及其装饰盖、吸热盘检查更换
对喷头逐个进行检查，将已经损坏的进行更换、补齐。
对所有吊顶下的喷头装饰盖进行检查，将掉落、遗失、变形的喷头装饰盖全部更换、补齐。
对所有喷头吸热盘进行检查，将缺失、损坏、变形严重的吸热盘进行更换、补齐。
5.4.4支架检查、更换、增补、涂装
    管道支吊架的检查、更换、增补、涂装的原则及方式方法参照风系统支吊架的检查、更换、增补、涂装的原则及方式方法进行。
5.4.5水泵联动管路、线路检查、更换
    联动管路、线路检查、更换的原则及方式方法参照风机联动管路、线路检查、更换的原则及方式方法进行。
5.5室外管网
5.5.1室外消火栓水泵及其控制柜、联动管路、线路检查、修理、更换
    室外消火栓水泵及其控制柜、联动管路、线路检查、修理、更换的原则及方式方法参照室内消火栓泵及其控制柜、联动管路、线路检查、修理、更换的原则及方式方法进行。
5.5.2室外消防水泵接合器、消火栓检查更换
    对室外消防水泵接合器、消火栓检查更换全部进行外观检查，将锈蚀严重、标识不清、有缺损的进行更换，不能承压的需修理处理或更换。
5.5.3室外管网、阀门更换
    首先排净室外管网的水，沿原来室外管网的埋设路径进行土方开挖及小区内的路面（穿过路面段）开挖，将原室外管网分段拆除，将管网埋设路径的管沟的基槽进行处理（夯实、浇注砼垫层、铺砂），重新安装管道、阀门，再进行分段、连通压力试验，合格后回填土方、回复路面。

image5.png
ERHARTR || mINEARRR || KFESgER
risRE i [T paeieg mh [ o BE
e | |z [zae] [=
A | mwes | eee | mee ) eeen
wAEME | B || BER | |25 | | @
HE # I Hidag s

25h
ER
B
it
ET





image6.png
HEREEH
AR Wil

B AE
Ehifky BRENE S it
Al B

M itk

Ik R IR

TR
RS

KEREHE
BT it

KEREHE
BEER Wit

el

EX

L]

EE X





image7.png




image1.png
‘ BrREEE  BREUETAT RS e T H FrREEE  BEHETER ST il

B2HA  IREMETER « SRR

FrREeE . BEUETITA RS 0—‘

BEBRISHAET B RN, Bt





image2.png
RAUERES || AU
REE A [T e =

RE. RO REfZH B
RERE. 0l =) ROGZE B
it SRR R

R EENE RAEE
B R Bl H SREE
. it [ Wit





image3.png
RAUERES || AU
REE A [T e =

RE. RO REfZH B
RERE. 0l =) ROGZE B
it SRR R

R EENE RAEE
B R Bl H SREE
. it [ Wit

*!





image4.png
HEREEH HEREEH

AR Wil 1 B

B AE
it BRENE S it
Al B

Eif A

RAME . [ R [ Ak
g BomkE

el





